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1. YHTEENVETO

Yleista

Kuntoarvioraportissa on esitetty suositeltavat todetut korjaustarpeet. Oikeaan
toteuttamisjarjestykseen on kuitenkin kiinnitettdva huomiota.

Jos korjauksia siirretdén, on mahdollista, etta :
- kyseiset vauriot lisdantyvéat

- vahinkoriskit kasvavat

korjauskustannukset nousevat
- joudutaan tekemaan valiaikaisia korjauksia
Kiinteiston omistajan tulee tehd& ainakin seuraavat paatokset:
- kiireellisten vikojen korjaaminen, kohta 1.1

- kuntotutkimusten toteuttaminen, kohta 1.2

1.1 Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja kiireelliset korjaustarpeet
Rakennustekniselta osalta kiinteiston kantavat rakenteet ovat hyvassa kunnossa.
Rakenteiden U-arvot eivat tayta nykyisia eli vuonna 2010 voimaan tulleita uusia
[Ammoneristys vaatimuksia.

1.1.1 Piha-alueet

Maanpinnan kallistukset seinan vierustoilla osittain sisaanpain tai ilman kallistusta.

Kiireelliset toimenpiteet:

Maanpinnan muotoilu kauttaaltaan kallistukset rakennuksesta poispain 1:20 vahintaan 3
m leveydelta ulkoseinasta alkaen.

1.1.2 Rakennuksen ulkopuoliset osat

Raystaat ja raystaskourut huonossa kunnossa. Vuotavat kourut aiheuttavat
kosteusvaurioita ulkoseinarakenteisiin.

Insinddritoimisto Tanskanen Oy www.tanskanenoy.fi
Pihlajalammentie 8, 59800 Kesélahti Sirpa Hirvonen
Raportin osittainen kopiointi kielletty
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Vesikatossa ilmeisesti muutama vuotokohta (nakyvia vauriokohtia sisapuolella) ja
ulkoseinan tiilipilasterien vaurioituminen.

Kiireelliset toimenpiteet:

SORTUMISVAARA ! pihan puolen tiilipilasteri on sort _umisvaarassa ja alue tulee
HETI aidata lisavahinkojen estamiseksi . Raystaiden ja raystaskourujen seka
syoksytorvien kunnostus. Sortumisvaarassa olevien pilastereiden korjaus. Vesikaton
vuotojen paikantaminen ja korjaus.

1.1.3 Yleistilat

Rakenteet ja pinnoitteet tilojen nykyisen kayttdtarkoituksen mukaisessa kunnossa.
Korjaukset kayttétarkoituksen ja toiminnan vaatimusten mukaan.

1.1.4 LVl-jarjestelméat, Liite 1

1.1.5 S&ahkotekniset —jarjestelmét, Liite 2

1.2 SUOSITELTAVAT KUNTOTUTKIMUKSET

kylmista betonirakenteista

- Huom! muuttuvan kayttotarkoituksen vuoksi mahdollisesti purettavista rakenteista,
kuten ulkokatos, silta ja laiturit, ei tarvitse tehda kuntotutkimusta

- rakennusfysikaalinen tarkastelu vanhoista yla- ja alapohjan seka ulkoseinien
rakenteista (avaus, mittaus ja laskelmat)

- putkistojen kuvaus (LVI)

- asbestikartoitus

2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1 Kiinteiston perustiedot

Kiinteiston nimi UPM — Kymmene Wood Oy:n vanha kuitulevytehdas
Insinddritoimisto Tanskanen Oy www.tanskanenoy.fi
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Kiinteiston osoite

Rakennusvuosi

Tilavuus

Kerrosala

Rakennuksia

Kerroksia

Portaita

Hissi

Kiinteiston huolto

PERUSKUNTOARVIO UPM vanha kuitulevytehdas
Schaumanintie 1, SAVONLINNA

Nykyisessa kaavassa T (teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue)

Vanhin osa rakennettu 1950 luvulla. Laajennus 1970
luvulla. Mybhemmin on tehty rakennuksen ulkovaipan
sisdpuolella kayttotarkoituksen tai toiminnan edellyttamia
muutoksia.

n. 92 000 m3 (sis. Tehdas ja varasto)

n. 13 230 m2

varsinainen tehdashalli, varasto ja lastauslaiturin katos

tehdashallissa 1-kerroksinen, 2-kerroksinen ja 4-kerroksinen
0sa, varasto 1-kerroksinen

2- ja 4 kerroksiseen osan portaikko molemmissa paadyissa,
lisdksi 2. kerrokseen on portaikka alueen keskella.

4-kerroksisessa osassa on hissi, hissin toimivuutta ei tarkastettu
eika kokeiltu

ulkoistettu

2.2 Kuntoarvion yleistiedot

Peruskuntoarvio

Kuntoarvion laajuus

Rajaukset kohteessa

Kuntotutkimukset

Tarkastetut tilat

KH 90-00183 mukaisesti, liitteena valokuvia kohteesta (CD).

Kuntoarvio kasittaa varsinaisen tehdasrakennuksen lisaksi
varaston ja lastauslaiturin katoksen.

Varaston paadyssa olevaa erillista toimitilaa ei ole tarkastettu.
Hissia ei ole tarkastettu. Tarkastusajankohdan vuoksi
ulkoalueiden tarkastusta ei kaikilta osin ole voitu suorittaa.
Tarkastus on silmamaéaarainen, pintojarikkomaton, mitaan
rakenteita ei ole avattu.

Ei suoritettu kuntoarvion yhteydessa.

Koko kiinteistd

Insinddritoimisto Tanskanen Oy

www.tanskanenoy.fi
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Tarkastusaika 29.12.2009 (n.-15°C) ja 8.1.2010 (n.-14°C)
Olosuhteet/sisa ilma  ei mitattu
Tarkastajat
- rakennus- /rakennetekniikka
Sirpa Hirvonen, Insinéoritoimisto Tanskanen Oy
Jouko Tanskanen, Insingoritoimisto Tanskanen Oy
- LVI -tekniikka Matti Pukkila, Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
- sahkotekniikka Jyri Kemppinen, Sahkdinsindéritoimisto Kemppinen Oy

- kiinteiston edustajaa ei ollut mukana tarkastuksissa

2.3 Kaytettavissa olleet asiakirjat ja korjaush  istoria
Kiinteistosta oli kaytettavissa seuraavat asiakirjat ja sopimukset:
- rakennepiirustuksia RAK, luettelon mukaan
- rakennuspiirustuksia ARK, luettelon mukaan

- valokuvia kohteesta

- lvi- ja sahkopiirustuksia

3. KUNTOARVIOINNIN TULOKSET

Rakennusajankohtana ja asbestin kayttoa rakentamisessa kasittelevan kirjallisuuden seka
kaytossa olleiden suunnitelma-asiakirjojen mukaan rakentamisessa on kaytetty
asbestipitoisia materiaaleja. Ennen rakenteiden purkua ja vanhoja materiaaleja rikkovaa
korjausty6ta on selvitettdva materiaalien asbestipitoisuudet asbestikartoituksen avulla.

Rakenteita tai niiden kayttotarkoitusta muutettaessa pitaé kayttoon jaavien rakenteiden
kestavyydet tarkastaa huolellisesti tai tarvittaessa testata.

Suunnitelma poikkeavuudet :

- rakennetyyppien poikkeavuuksia ei ole voitu rakenteita avaamatta tarkastaa

Insinddritoimisto Tanskanen Oy www.tanskanenoy.fi
Pihlajalammentie 8, 59800 Kesélahti Sirpa Hirvonen
Raportin osittainen kopiointi kielletty
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3.1 Aluerakenteiden ja rakennustekniikan kuntoar  vio

D ALUERAKENTEET
D6 Viherrakenteet

Nurmikot
Nurmikot, puut ja kasvillisuuden osalta jaljelle jaavat osat arvioitava korjaussuunnittelun
yhteydessa. Tonttialue oli tarkastushetkelld lumen peitossa, joten sen kuntoa ei
mahdollisen tontin tulevan kaytdn kannalta voitu arvioida. Tontin eteldosassa on
orgaanisen jatteen varasto. Maanpinnan kallistukset sein&n vierustoilla osittain
sisdanpain tai ilman kallistusta.
Toimenpide-ehdotukset:
Korjataan maanpinnan kallistukset; vahintaan 3 m rakennuksen ulkoseinéasta alkaen
kallistus rakennuksesta poispain (1:20). Nurmialueiden nurmi- ja viheralueiden
rakentaminen tehtavan erillisen korjaussuunnitelman mukaan. Sokkelin ja nurmikon valiin
esim. sepelikaista. Kattovesien poisjohtaminen rakennuksen vierelta uusittavien
sadevesikaivojen ja putkiviemarin avulla nykyiseen sadevesiviemariin.

Ulkopuolen kaivuttiden yhteydessa kunnostetaan myos liittyvat viheralueet.

- Puut ja pensaat
Tontilla on rannan puolella hoidettu puurivistd. Muualla kasvillisuus luonnontilassa.
Toimenpide-ehdotukset:

Piha-alueiden suunnittelu kayttdtarkoituksen mukaan.
D7 Paallysrakenteet

Liikennevaylat ja —alueet
Tehtaan kulkuvaylat asfaltoitu.
Toimenpide-ehdotukset:

Tarvittaessa uusitaan pihan korjaustdiden yhteydessa

Insinddritoimisto Tanskanen Oy www.tanskanenoy.fi
Pihlajalammentie 8, 59800 Kesélahti Sirpa Hirvonen
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D8 Aluevarusteet

Leikki- ja urheilualueet , talovarusteet

Ei varsinaista oleskelupihaa eika pihakalusteita taméan kuntokartoituksen alueella.

D9 Ulkopuoliset rakenteet

Kuljetin siltoja ja siiloja, joissa massiiviset betonirakenteiset jalustat seka lastauslaituri ja
katos. Lastauslaiturin betonirakenteissa havaittavissa sekd pakkasrapautumaa etta
karbonatisoitumista. Laituri kolhiintunut ja katoksen puurakenteissa lahoa.
Toimenpide-ehdotukset:

Lastauslaituri ja katos puretaan. Tilalle rakennetaan tulevan kayttétarkoituksen mukaiset

lastaustilat. Kuljettimet, siilot, sailiot ja kaikki niihin liittyvat tukirakenteet, jalustat ja telineet
puretaan pois, ellei niita tulevassa toiminnassa tarvita.

E POHJARAKENTEET

E4 Putkirakenteet

Salaojakaivoja ei ollut nakyvissa. Salaojituksen olemassaolosta ei ole havaintoja.
Sadevesikaivot sytksytorvien kohdalla.

Kaytettavissa olleissa suunnitelmissa ei ollut mainintaa salaojista ja kattovesien
johtamisesta sv-viemariin. Asemapiiroksessa on sv-viemari piha-alueelle ja 3 sv-kaivoa

Toimenpide-ehdotukset:
Maanpinnan muotoilu kauttaaltaan siten, etta pintavedet valuvat rakennuksesta poispain

(kts 3.1). Salaojituksen ja sadevesivieméardinnin rakentaminen erillisen
korjaussuunnitelman mukaan huomioiden tulevat liikkennealueet.

F RAKENNUKSEN RUNKO

F1 Perustukset

F12 Perusmuurit, -pilarit ja —palkit

Rakennuksen perustukset ovat paikallavalettuja. Perustuksista ei ollut kAytdssa vanhoja
suunnitelma. Perustukset on ulotettu routarajaan, koska tiili julkisivuuissa ei ollut

Insinddritoimisto Tanskanen Oy www.tanskanenoy.fi
Pihlajalammentie 8, 59800 Kesélahti Sirpa Hirvonen
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routavaurion kaltaisia halkeamia. Routarajaan vaikuttaa rakennuksen alapohjan
lampoeristys ja perustuksen alapuolinen maa-aines. Jos alapohjan eristysta parannetaan
tai sisdlampdtilaa alennetaan on routaeristystarve tutkittava uudestaan.

Nakyviltéa osin betonisokkelissa on pakkasrapautumavaurioita mm. hiushalkeamia
raudoitteiden kohdalla. Sydksytorvien lahella sokkelissa ulkopuolella vahaista
kalkki/suolakiteytymaa ja laikkuja, mik& kertoo kosteustilan kohoamisesta ainakin ajoittain
ja pakkasrapautumavauriosta ko rakenteessa.

Sokkelien rakentemisajankohtana betoneissa ei kaytetty pakkasen kestavyyden
edellyttamaa lujuutta ja mikrohuokoistusta.

Korjattavaa Toimenpide-ehdotukset::

Betonin kuntotutkimuksen avulla maaritetdan betonin karbonatisoitumisaste ja
suunnitellaan tarvittava betonipintojen korjaus. Sokkeleiden ulkopuolella maanpinnan
muotoilu rakennuksesta poispain viettavaksi. Salaojituksen rakentaminen ja sadevesien
poisjohtaminen rakennuksen vierelta. Sokkelin viereen sepelikaista. Istutukset ja pensaat
pois seinan vierelta.

Nama toimenpiteet vahentavat rakenteen kosteusrasitusta.Sokkeleiden betonirakenne
itsessaan nayttad muuten paallisin puolin hyvakuntoiselta.

F13 Alapohjat

Tehdassalien maanvaraiset lattiat on rakennettu tehdassalien kuormitukselle. Lattiat ovat
paaosin kunnossa, lukuunottamatta muutamia alueita, joissa on alustan painumista tai
kuormituksesta johtuvaa halkeilua. Nailta alueilta lattia on uusittava, mikali tuleva
kayttotarve sita edellyttdd. Muualla uusimistarve riippuu tulevasta kuormituksesta,
sisdlampotilasta, energiakulutustason valinnasta ja kayttotarkoituksesta. Esim.
toimistokaytdossa RakMK 2010 eristysvaatimus edellyttdd alapohjan liséderistysta.
Toimenpide-ehdotukset:

Korjaussuunnittelussa maaritetaan uusittavat alueet kayttdtarkoituksen ja
rakennusteknisten nakdkohtien perusteella.

Perusmuurin ja sokkelin maanalaisen osan ulkopuolen kosteuseristys uusitaan
salaojituksen yhteydessa.

F2 Rakennusrunko
TEHDASRAKENNUS
Rakennuksen vaaka- ja pystyrunko;

Terasbetonirakenteinen paikalla valettu pilari-laattapalkkirunko. Runko on ajankohdan
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rakentamistavan mukaan valettu lautamuotteihin.
2-kerroksisen osan valipohjassa, ulkoseindssa olevan liukuoven kohdalla , laatan
alapinnassa on kemikaaleista tai kosteudesta johtuvaa pinnoitteen ja sementtiliman
irtoamista.
Tehdasrakennuksessa poikittaisia likuntasaumoja 20.4.1989 paivatyissa suunnitelmissa
on kaksi (2) kpl ja pituussuuntaisia yksi (1) kpl rakennuksen keskilinjalla.
Liikuntasaumojen vahyydesta johtuvia vauroita ei havaittu muualla kuin sekundaarisessa
tilliseinassa linjalla 9 (halkeamia tiiliseindssa).
Rakennuksen runkoa ei padosin tarvitse muuttaa tai vahvistaa mikali kayttélampdétila
tulevassa kaytdssa pysyy likimain aikaisemman kayton kaltaisena eikd kuormitus kasva
suuremmaksi kuin aikaisemmin.
Rakennuksen kayttokuormitus ei selvinnyt asiakirjoista.

Rungon jaykistys on hoidettu keharakenteella, th-laatoilla ja ulkoseinien tiilisisdkuorella.

VARASTORAKENNUS

Terasbetonipilarit (osittain seinan siséssa) ja puurakenteiset kattopalkit. Ulkoseinat
massiivitiiliseinia, jotka toimivat rakennuksen pituussuunnassa jaykistavana rakenteena.
Betonipilareiden ulkopinnassa rapautumista, varsinkin pilareiden alaosassa.

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntotutkimuksella selvitetdan vaurioituneiden kohtien ja korkeamman kuormituksen
alueilla betonin lujuus ja tehdaan betonipilarien korjaus laasti-/valukorjauksina.

Lattian korjaustarve riippuu tulevasta kayttotarkoituksesta. Mm. Kantavuustaja
tasaisuusvaatimukset tulevassa kaytossa.

F23 Portaat ja porrastasanteet, kaytavat.
Portaat ovat paikalla valettuja terdsbetonirakenteisia portaita. Niissa ei havaittu vaurioita.
Toimenpide-ehdotukset:

Portaat ja porrashuoneet pinnoitetaan korjaussuunnitelman mukaan.

F24 Kantavat valiseinat
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Suunnitelmien mukaan ei muita kantavia seinia kuin porrashuoneiden tiiliseinat.

Nissé ei havaittu vaurioita.

F3 Julkisivut

F31 Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat massiivitiiliseinida. Ulkoseinien lampderistys ei tdyta voimassa olevia
lammoneristysnormeja. Tiilirakenteisen ulkoseinan U —arvo on 0,38 W/m2K po 0,24
W/m2K puolilampimissa rakennuksissa, kuten tehdasrakennukset ovat. Tiiliulkoseinissa
on rapautumisvaurioita kohdissa, joissa sadevesi-kourut ovat ruostuneet puhki ja vesi on
valunut seinapinnoille. Tiilikuoressa on lisaksi vaurioita ulkonurkissa ja ikkunoiden
alapuolella. Sisdpuolella ulkoseinissé ei havaittu vaurioita. Sisdpuolen lammoneristeen
lisays tai lAmpdotilan alentaminen hallin sisélla muuttaa oleellisesti ulkoseindn olosuhteita.
Seurauksena tiilirakenteen pakkasrapautumariski kasvaa. Kuljetinsillan kohdalla
pihanpuolella on tiilipilasterin sortumisvaara.

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntotutkimuksella ja rakennusfysikaalisella tarkastelulla selvitetddn seinan ulkopinnan
vaurioitumis mekanismi ja vaurion eteneminen. Rakenteiden avauksella selvitetadn
ulkoseinarakenne ja rakennepaksuudet seinan eristyskyvyn maarittamiseksi.
Tiiliulkoseinan pilastereiden, ikkunanalustojen seka muiden pintaverhouksen vaurioiden
korjaus tai uusiminen erillisen korjaussuunnitelman mukaan.

Romahtammassa oleva osa tiilipilasteria pudotetaan alas tai alue aidataan.

F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat ja parvekeovet.

Ikkunat paadosin 2-lasisia maalattuja puuikkunoita. Rannan puolella ikkunoiden ulkopuite
haristunut ja maali seka listoitukset irtoaa. Ikkunat ovat kunnostuskelpoisia.
Toimistohuoneissa ikkunoita on uusittu ja kunnostettu. Osassa on MSE maalattuja 3-
lasisia puuikkunoita ja osassa on lisatty sisapuolelle lampélasielementti. Parvekeovia ei
ole. Varastorakennuksessa puurakenteiset ikkunat seinan ylaosassa.

Toimenpide-ehdotukset:

Puuikkunat tarkastetaan jarjestelmallisesti ja kunnostetaan seka
kiireellisyysjarjestyksessa etta rakennuksen tulevan kayttdtarkoituksen mukaan.
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Uusituissa ikkunoissa kaynnin sovitus ja tiivisteiden uusiminen saannollisesti seka
lampdlasielementtien uusiminen tarpeen mukaan. Varastorakennuksen ikkunoiden
kunnostus tarpeen mukaan.

F33 Ulko-ovet

Toimistotiloihin ulko-ovet uusittu. Ovet ovat lasiaukkoisia metalliovia. Tehdashallin
kayntiovia on seka metalli- ettd puurakenteisia, padosin metalliovia. Tehdashalliin on
lisdksi sekda maanpinnan tasolla ettd 2. kerroksen tasolla olevia suuria liukuovia.
Pohjakerroksessa liukuovia on korvattu nosto-ovilla.

Varastorakennuksessa 2 liukuovea, 1 henkiloovi.

Toimenpide-ehdotukset:

Ovien maalaus. Ovien kaynnin sovittaminen, tiivisteiden uusiminen, lukkojen ja heloitusten
huolto (kaikki ulko-ovet). Ovien uusiminen, kasikayttdisten liukuovien automatisoiminen
tms tai kunnostus ja tuulikaappien rakentaminen rakennuksen tulevan
kayttotarkoituksen mukaan. Lukkojen uusiminen ja sarjoitus koko rakennuksessa.
Vuosittain tarkastetaan ovien kaynti, sdadetaan ja huolletaan lukot ja ovipumput. Ovien

tiivisteet uusitaan n.10 vuoden valein. Tiivisteiden vaihdon yhteydessé ovipinnat huolto
maalataan. Nosto-ovien automatiikan tarkastus ja huolto.

F 34 Julkisivun tdydennysosat

Julkisivujen tiilipilasterit. Pilasterit paaosin kunnossa, mutta pihan puolella ainakin yksi on
sortumisvaarassa ja vaurioita on havaittavissa myos viereisissa. Vaurion aiheuttaja on
vuotavat kattokourut.

Toimenpide-ehdotukset:

Pilastereiden korjaus erillisen korjaussuunnitelman mukaan. Korjaus vasta sitten kun
vuotavat raystaskourut on korjattu.

F34.1 Parvekkeet ja terassit (F34.1)

Lastaus katoksen kantavat terdbetonirakenteet ovat pahoin vaurioituneet
pakkasrapautumisesta ja betonin karbonatisoitumisesta johtuen

Toimenpide-ehdotukset:
Rakenne kokonaisuudessaan pitkaa kayttoikaa varten edellyttaa niin suuria korjauksia,etta

se kannattaa purkaa. Mahdollisen kayttdian pienilla korjauksilla voi selvittaa
kuntotutkimuksella

Insinddritoimisto Tanskanen Oy www.tanskanenoy.fi
Pihlajalammentie 8, 59800 Kesélahti Sirpa Hirvonen
Raportin osittainen kopiointi kielletty



INSINOORITOIMISTO 14
TANSKANEN OY

PERUSKUNTOARVIO UPM vanha kuitulevytehdas
F34.2 Ulkoseinén tikkaat

Talotikkaat ovat kiinnityksineen tyydyttavassa kunnossa, mutta eivat tayta nykyisten
maaraysten RakMk F2, Rakennusten kaytto- ja huoltoturvallisuus mukaista vaatimusta,
mm. kisko turvavyota varten puuttuu. Vesikatolle pddsee myds sisdkautta.

Korjattavaa:

Tikkaiden kunnostus ja my6hemmin uusiminen RakMK F2 mukaisiksi. Tikkaiden kunto ja
kiinnitykset tarkistetaan vuosittain. Maalaus ja kunnostus pyritaan tekemaan vahintaan
10vuoden vélein. Tikkaiden ja muiden ulkopuolen varusteiden kayttoika n. 30...50 vuotta.

F4 Ylapohjarakenteet

F41 Ylapohja ja vesikatto

Ylapohjan rakenteesta ei ollut tAssa vaiheessa suunnitelmaa kaytossa. Vesikatteena on
bitumikermikate. Sen kuntoa ei voitu tarkastaa osittaisen lumipeitteen vuoksi.

Ylapohjan alapinnassa paikalla valettu terasbetoninen laatta. Vakavia vauroita ei laatassa
havaittu. Muutamia pienia kosteusvaurio jalkia ylapohjan betonilaatassa oli havaittavissa,
mutta niiden syntyajankohtaa ei voitu maaritella (voivat olla vanhoja ja korjattuja).

Varastorakennuksen ylapohjassa sekundaaripalkkien p&alla on ponttilauta ja kermi.
Toimenpide-ehdotukset:

Korjaustoimenpiteita varten tulee suorittaa eri ikaisille ylapohjarakenteille
rakenneavauksia. Ylapohjan U-arvovaatimus puolilampimissa rakennuksissa on 0,15
W/m2K. Korjaussuunnittelussa on huomioitava myds ylapohjan rakennusfysikaalinen
toiminta. Todennakoisin pitkan aikavalin korjaustoimenpide on koko ylapohjan uusiminen
terasbetonilaatan ylapuoliselta osilta.

F42 Raystaat

Rakennussen raystaskourut ovat ns tuplakourumallia, jonka sisdkouru ja sudksytorvet on
uusittu. Tasta huolimatta kouruissa kasvaa heinia ja pensaita. Kourut ovat vuotaneet
monin paikoin ja turmelleet seké raystasrakennetta etta ulkoseinan yla osaa, niin ettéa
itAsivulla on tiilikuoren romahtamisriski. Riskialue tulee aidata valittémarti onnettomuuden
estamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:
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Raustaat, sv-kourut ja syoksytorvet uusitaan

F43 Ylapohjavarusteet

F43.1 Raystaskourut ja kattokourut.

Rakenne kasitelty edellisessa kohdassa.

Toimenpide-ehdotukset:

Huolehdittava etta kattokouruissa ei ole roskia ja etta kattovesien poistojarjestelma toimii
kaikissa olosuhteissa Vuosittain tarkastetaan kourujen kiinnitykset ja litokset syoksytorviin.

Tarkistetaan syoksytorvien lammityksen toimiminen. Tarkistetaan kourujen kallistusten
suunnat siten, etta padottumista ei paase tapahtumaan.

F43.2 Syoksytorvet

Syo6ksytorvet kuten muutkin pellitykset ovat alkuperéisia. Syoksytorvia on uusittu ja
kunnostettu, mutta osa alkuperaisita seinan sisdssa olevista torvista on edelleen kaytossa.
Vuotoja havaittavissa.

Toimenpide-ehdotukset:

Korjaustoimet samanaikaisesti ja samoin kuin raystaskouruilla. Kourut kunnostetaan,
kiinnitykset tarkistetaan ja ruosteiset osat maalataan vahintdan 10 vuoden vélein.

Kattovesien johtaminen pois rakennuksen vierelta erillisen sadevesijarjestelman kautta.
Liséaksi maanpinnan muotoilu rakennuksesta poispain kaltevaksi.

FA43.4 Kulkusillat

2-kerroksisen osan katolla on kulkusilta. Talotikkaiden lahella pieni patka kaidetta
raystaalla.

Toimenpide-ehdotukset:

Rakennettava kulkusillat RakMK F2 maaraysten mukaan.

F43.6 Lumiesteet
Ei lumiesteita.
Toimenpide-ehdotukset:

Katon varusteet RakMk F2 mukaisesti. Katolla olevat varusteet, niiden kunto ja
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kiinnitykset tarkastettava vuosittain.

F43.7 Kattoluukut

Ei kattoluukkuja.

Toimenpide-ehdotukset:

Rakennuksen tulevan kayttotarkoituksen mukaan tutkittava savunpoistoluukkujen/-

ikkunoiden tarpeellisuus ja maara.

3.2  Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

F5 Taydentavat sisaosat

Kuntotarkastuksen yhteydessa tarkastettiin kaikki ne rakennuksen sisétilat, joihin paastiin.

Sisdankaynnit ja porrashuoneet

Rakennuksessa on useita erillisia sisaankaynteja. Toimisto-osaan, taukotiloihin ja
laboratoriotiloihin on kaynti sek& suoraan ulkoa etta hallin puolelta. Halliin on useita
henkilosisaankaynteja seka pihan, ettd rannan puolelta. Lisdksi ovat toimintaan liittyvat
liuku ja nosto-ovet. Taukotilojen ja toimistotilojen yhteydessa on tuulikaappi tai eteisaula.

Porrashuoneita tai portaita on 2-kerroksiseen osaan 3 kpl; molemmissa paadyissa ja
keskella sivulla pihanpuolen suunnasta. Lisdksi on toimisto-osalla oma siséinen porras. 4-
kerroksisessa osassa porrashuone on molemmissa paadyissa.

Toimenpide-ehdotukset:

Rakennuksen tulevan kayton mukaan hyddynnetaan olevia porrashuoneita ja tarvittaessa
rakennetaan osastojen sisaisia portaita, kuten nyt on tehty toimisto-osalla.

Taukotilat

Koko hallia palvelevat taukotilat ovat rannan puoleisella sivulla rakennuksen keskivaiheilla.
Pukuhuoneet, suihkut ja oleskelutilat ovat toimivia ja vahintaan tyydyttavassa klunnossa.
Markatilojen lattioissa ja seinissa laatoitus, pukuhuoneissa ja muissa sosiaalitiloissa
lattiassa muovimatto seinat maalattuja tiili/betoniseinia. Markatilojen vedeneristeen
olemasssa olosta ei ole havaintoja. Merkkeja kosteusvaurioista ei ollut havaittavissa, mutta
toisaalta tilat ovat olleet hyvin vahaisessa kaytdssa viime aikoina.

Toimenpide-ehdotukset:
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Tilojen tuilevan kayton ja tarpeen mukaan markatilojen kaikkien vedeneristeiden

uusiminen RakMK C2 “Kosteus rakentamisessa’-ohjeen mukaisesti eli kaikkiin lattia- ja
seindpintoihin vedeneristys.

Toimistotilat

Rannan puolella paadyssa on 2-kerroksinen toimisto-osa. Ko osa on rakennettu
myohemmin rakennuksen sisaan ja on seka kunnoltaan etta varustuksestaan
toimintakunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

Tilat kayttokunnossa. Vuosikorjaus- ja huoltotoimenpiteet.

Laboratoriotilat

2-erillisté laboratoriotilaa; rannan puolella ja pihanpuolella . Rannan puolella oleva on
varustukseltaan 1970-luvulta, pihan puolella uudempi.

Toimenpide-ehdotukset:

Laboratoriokayton molemmat tilat kunnostettava tulevan kayttajan tarpeen mukaan.

Tehdashalli 1-kerroksinen osa, matalaosa

Betonilattia, jossa jonkin verran painumia ja nykyisen toiminnan edellyttamia rakenteita
(teraskiskoja, koneperustoja jne).

Toimenpide-ehdotukset:

Lattian korjaus/uusiminen kayttétarpeen mukaan. Muiden pintojen puhdistus ja maalaus.

Tehdashalli 1-kerroksinen osa, korkeaosa

Betonilattia, jossa jonkin verran painumia ja nykyisen toiminnan edellyttamia rakenteita
(teraskiskoja, koneperustoja jne). Ylapohjassa aukkoja ja korotuksia aiemman toiminnan
prosessien mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Lattian korjaus/uusiminen kayttétarpeen mukaan. Muiden pintojen puhdistus ja maalaus.
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Tehdashalli 2-kerroksinen osa

Pohjakerroksessa betonilattia, jossa jonkin verran painumia ja nykyisen toiminnan
edellyttamia rakenteita (kanavia, koneperustoja, syvennyksia jne).

Toisessa kerroksessa betonilattia. Lattiassa toiminnan edellyttdmia kone- ja
laiteperustuksia, altaita, kaiteita ja portaita.

Toimenpide-ehdotukset:
Lattian pinnoitteen korjaus/uusiminen kayttétarpeen mukaan. Muiden pintojen puhdistus ja

maalaus. Monttujen ja syvennysten tayttaminen sepelilla ja salaojitus seka lattiarakenne
tulevan kaytdn vaatimusten mukaan.

Tehdashalli 4-kerroksinen osa

Aiemman prosessin laitteita, saili6ita,altaita, siiloja, koneperustoja, kulku-ja valvontasiltoja
joka kerroksessa. Korkean osan tiloissa puhelin- ja tietoliikennetekniikkaa.

Porraskaytava molemmilla sivuilla.
Toimenpide-ehdotukset:
Lattiapintojen ja myds kaikkien muiden pintojen puhdistus, korjaus tai uusiminen tulevan

kayttétarpeen mukaan. Syvennysten taytto ja uuden lattian rakenteminen seka
syvennysten salaojitus.

F51 Sisdovet

Toimisto-, tauko ja laboratorio tiloissa maalatut tai lakatut puuovet. Tuotantotilojen ovat
yleensa metalli- ja palo-ovia. Ovien pinnoitteet ja kaynti ovat kohtuullisen hyvakuntoisia.
Heloitukset valiovissa ovat alkuperaisia, joista osa on l0ystyneita ja kuluneita.

Toimenpide-ehdotukset:

Ovien huolto, kdynnin sovitus, lukkojen ja muun heloituksen huolto ja kunnostus vuosittain.

F52 Kevyet valiseinat

Kevyet véliseinat tiili- tai betonivaliseina. Mybhemmin rakennetussa toimisto-osassa myos
levyrakenteisia véliseinia. Seinissa ei havaittu rakenteellisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotus:

Kayttdon jaavien seinien pinnoitteen uusiminen
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F55 Yhtendispinnat ja tilat
Toimenpide-ehdotukset:
Yleista kosteiden tilojen huollosta:

Kosteuseristeiden toiminnallinen kayttdika on sama kuin ko tilojen kunnossapitojakso eli n.
20 - 30 vuotta. Laatoitusten nurkkasaumat tulee tarkastaa vuosittain ja tarvittaessa uusia
tai korjata heti, samoin halkeilleet laatat tulee uusia heti, mutta halkeamien syy tulee
selvittaa ja poistaa ennen laatoituksen korjausta. Jos kosteutta on jo paassyt
rakenteeseen, niin kaikki kostea ja laho puuaines seka eristeet poistetaan, rakenteet
kuivatetaan ja uusitaan korjaussuunnitelman mukaan.

Korjausta suunniteltaessa kannattaa harkita eri vaihtoehtoja ja taloudellista laajuutta ja
tasoa.

RakMK C2 mukaan; "Markatilan lattiap&allysteen ja seindpinnoitteen on toimittava
vedeneristyksena tai lattian paallysteen alle ja seindan pinnoitteen taakse on tehtava
erillinen vedeneristys." Markatilalla tarkoitetaan mm kylpyhuonetta, suihkuhuonetta ja
saunaa. Koko markatilaksi luokiteltavan tilan pinnoitteiden tulee tayttaa tama vaatimus.
Kaytanndssa kaikki pesuhuoneen seina- ja lattiapinnat tulisi vesieristdd uudelleen 20 -30
vuoden valein, silla esimerkiksi keraaminen laatta pinnoitteena kestaa n. 50 vuotta, mutta
tutkimusten mukaan vesieristys laatan alla vain. n. 20 - 30 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

Kaikkien markétilojen vedeneristeiden ja pinnoitteiden uusiminen seké toiminnalliset
korjaukset.

F57 Hormit, kanavat, tulisijat

Hormirakenteissa ei havaittu paalle pain nakyvia vaurioita.

F61 Seinapinnat

Yleensa maalatut tai laatoitetut seindpinnat. Sisapinnat ovat paasaantoisesti
tyydyttavassa kunnossa.

Suihkutilan putkitydt on toteutettu pinta-asennuksena siten, ettéd on rikottu seinén
vedeneriste suihkun kohdalla.

Toimenpide-ehdotukset:

Markatilojen seinien vedeneristeiden uusiminen. Markatilojen vedeneristys RakMk C2
Kosteus rakentamisessa, mukaan.
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F63 Lattiapinnat

Tehdashalli ja tuotantotilat, betonilattia. Toimistotiloissa seké parketti etta muovimatto ja —
laatta lattioita, taukotiloissa muovimatto ja laatoitus.

Toimenpide-ehdotukset:
Markatilojen lattioiden vedeneristeiden uusiminen. Markatilojen vedeneristys RakMk C2

Kosteus rakentamisessa, mukaan. Muualla tiloissa lattioiden uusiminen kayttétarkoituksen
ja tarpeen mukaan.

F64 Kattopinnat

Tuotantotilojen kattopinnat koko rakennuksessa maalattua betonia. Toimisto-, taulotila-,
laboratorio ja kaytavatiloissa maalattuja levykattoja.

Toimenpide-ehdotukset:

Puhdistus ja maalaus.

F7 Rakennusvarusteet

F71 Kalusteet
Kalusteet paaosin alkuperaisia.
Toimenpide-ehdotukset:

Uusinen tulevan kayttotarkoituksen mukaan.

F72 Varusteet
Varusteet paaosin alkuperaisia.
Toimenpide-ehdotukset:

Varusteiden uusiminen ja niihin liittyvat asennus yms ty6t tarpeen mukaan.

F73 Laitteet

Laitteet paaosin alkuperaisia.
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Toimenpide-ehdotukset:

Laitteiden uusiminen kayttétarpeen mukaan.

3.3 LVIS jarjestelmien kuntoarvio

G LVI - JARJESTELMAT
LVI - tekninen kuntoarvio Savonlinnan LVI —Suunnitt  elu Oy. Liite 1
H SAHKOJARJESTELMAT

Sahkotekninen kuntoarvio Sahkdinsinéoéritoimisto Kem ppinen Oy. Liite 2

3.4 Kiinteiston hoidon kehitystarpeiden arviointi

Huoltokirjaa ei ole laadittu. Huoltokirjan laadintaa ja kayttdonottoa suositellaan. Huoltokirja
on kiinteiston huollon ja valvonnan apuvéline. Se auttaa kaytt6- ja yllapitohenkildstéa
kiinteistdssa tarvittavien hoito- ja huoltotehtavien oikea-aikaisessa suorittamisessa ja
helpottaa rakenteiden jatkuvaa seurantaa. (RakMK, A4) Rakennuksen kaytto ja
huoltokirjaohje, edellyttaa etté huoltokirja tulee laatia kaikista kiinteistoista, joita kaytetdan
pysyvaan asumiseen tai tydskentelyyn tai rakenteet muutoin edellyttavat seurantaa ja
yllapitoa.

Rakenteita tai niiden kayttotarkoitusta muutettaessa pitda kayttoon jaavien rakenteiden
kestavyydet tarkastaa huolellisesti tai tarvittaessa testata.

4. Suositeltavat lisdtutkimukset ja muut jatkotoime npiteet

- betonirakenteiden kuntotutkimus

- rakennuksen ulkovaipan energiaselvitys (seinét, ylapohja/alapohja,
lis&eristystarve), rakennusfysikaalinen selvitys

- viemarien kuvaus, LVI-suunnittelijan ohjeen mukaan
- asbestikartoitus

- puuikkunoiden kuntotutkimus
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Kesalahti 21.1.2010
Sirpa Hirvonen, RI

Jouko Tanskanen, RI

Insin6adritoimisto Tanskanen Oy

Hyvaksytty kuntoarvioija, Kiinteistdalan koulutusséatié. Asuntokaupan kuntoarvioijan
tutkinto (AKK). Kiinteistdjen kuntoarvioinnin auktorisointiyhdistys ry:n jasen

SOPIMUSEHDOT
Kuntoarvion tarkoitus

Insinoritoimisto Tanskanen Oy:n suorittaman kuntoarvion tarkoituksena on selvittdd rakennuksen
rakennetekninen kunto. Arvioinnin suorittaa rakennusasiantuntija aistinvaraisilla havainnoilla
rakennetta rikkomattomin menetelmin ja arvio voi siséaltdd myo6s vahaisia
kuntotutkimustoimenpiteita.

Padaasiallisesti kiinnitetaan huomiota rakenteiden kuntoon kiinteiston vastuualueen osalta silla
kiinteistonvuokraajat ovat itse vastuussa mm. sisapuolisten pinnoitteiden kunnosta.

Kuntoarvion sisalto

Tarkastuksesta laaditaan kirjallinen raportti, mista ilmenee rakennuksen tekniset ratkaisut ja
materiaalit tarkastuspaivana, rakennuksen oleelliset virheet ja puutteet, kuntoluokat, korjaustarve
ja ehdotukset sek& mahdollisuuksien mukaan arvio seurauksista, mikali virheiden korjaaminen
laiminlyddaan.

Arvio suoritetaan kayttaen apuna tilaajalta saatuja asiakirjoja kuten rakennuslupa-,
rakenne-, sahko-, LVI-, salaoja- ja pintavesisuunnitelmia ja piirustuksia. Omistajalta tai
kayttajiltd saatujen tietojen perusteella kartoitetaan asumisaikana havaitut puutteet ja
kayttoriskit sekéa tehdyt korjaukset. Arvioija ei vastaa saamistaan virheellisista asiakirjoista
ja hanella on oikeus luottaa suullisesti saamiinsa tietoihin.

Aistinvaraisessa arviossa tarkastetaan rakennuksen ymparisto, nakyvét pinnat, julkisivut,
katto seka yla- ja alapohja mikali niihin paésee oven, aukon tai luukun kautta.

Kuntoarvioija arvioi asiakirjojen, haastattelun, kosteusmittauksen ja aistinvaraisesta
arvioinnista saamiensa tietojen seka kokemuksensa ja rakennusteknisen tietdmyksensa
perusteella, onko arvioitavassa kohteessa tarpeellista suorittaa lisdtoimenpiteita riskien
loytamiseksi. Mikéli arvioija epdailee kosteusvauriota, han voi lisatutkimussuosituksen
sijasta suorittaa vahaisen rakenteen avauksen tai porauksen, mikali omistaja antaa siihen
luvan. Vahainen toimenpide on esim. puurakenteisen seinan poraus, paneelin tai listan
irrotus. Avatusta rakenteesta tehdaan lisdhavaintoja, minka jalkeen kuntoarvioija tulppaa
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poraamansa reian kayttden tarvittaessa silikonia tiivisteena. Kuntoarvioija myos
paasaantoisesti kiinnittda irrotetun paneelin tai listan takaisin. Kuntoarvioija ei vastaa siita,
etta epailyttavasta rakenteesta ei Ioydykaan vaurioita. Kuntoarvioijalla on myoés aina
mahdollisuus kieltaytyd rakenteen avauksesta.

Tarkastusraporttia tulkittaessa tulee ottaa huomioon, etté jokaisessa kiinteistossa on
puutteita, virheitd ja vaurioon johtavia riskeja. Kiinteiston hoito edellyttdd saanndollista
huoltoa, kunnossapitoa ja kunnon tarkkailua. Monet syyt, kuten materiaalien ja laitteiden
kuluminen, korjausten laiminlydnti, virheellinen kayttd ja sddolosuhteet, voivat aiheuttaa
vaurioita, vaikka puutetta tai sen aiheuttamaa riskia ei olisikaan havaittu kuntoarviossa.

Kuntoarvioija ei vastaa siita, etté jokin vahainen puute, vaurio tai huoltotoimenpide on
jaddnyt mainitsematta arvioraportissa. Tarkoitus on kartoittaa rakennuksen kunto ja
rekisteroida oleelliset riskit ja puutteet raporttiin. Rakenneosien ja laitteiden iasta johtuva
tavanomainen kuluminen ja vaurioituminen on normaalia ja niita ei sen vuoksi mainita
raportissa.

Arviossa ei myoskaan arvioida pintamateriaalien tai sisustuksen laatua tai tyonjalkea,
koska niiden oletetaan olevan jokaisen nahtavissa ja arvioitavissa.

Arvio on rakennustekninen tarkastus, johon kuuluu liitteena erilliset LVI - ja sahkotekniset
kuntoarviot.

Arvioon sisaltyy myds piha-, ym. vahaisten rakennusten pintapuolinen tarkastus. Niissa
suoritetaan kosteus- ym. mittauksia harkinnan mukaan ja ottaen huomioon niiden merkitys
kokonaisuuteen ndhden.

Arviossa ei voida sen rakennetta rikkomattoman ja aistinvaraisen tarkastusmenettelyn
vuoksi yleensa maarittaa ja tarkastaa esim. [lAmmoneristeen paksuutta, salaojitusta, maan
alla olevia rakenteita eika kiintokalusteiden ja pintarakenteiden peittamia rakenteita.
Myoskaan kylmasillat, [ampo- ja ilmavuodot, rakennusluvan vastainen rakentaminen,
pinta-alat tms. Eivat ole arvioinnin kohteina.

Mikali rakennuksessa havaitaan merkittdva puute tai vaurio, joka olisi pitdnyt havaita
kuntoarviossa, ja mikali puutetta tai virhetta ei ole arviossa kuntoarvioiden
huolimattomuuden vuoksi havaittu, on kuntoarvioija tasta vastuussa. Edellinen ei
kuitenkaan koske vahaista puutetta tai virhetta eika salaista virhettd, jota aistinvaraisessa
tarkastuksessa ei kohtuudella voida olettaa havaittavan.

Jos kuntoraportissa havaitaan virheita tai puutteita, on arvioijalla oikeus ja velvollisuus
korjata virhe ja tarvittaessa tarkastaa kohde siltd osin uudelleen.

Konsultti ei vastaa mahdollisen arviointivirheen aiheuttamasta valillisesta tai vaikeasti
ennakoitavasta vahingosta kuten tuotannon keskeytyksesta, tulon, liikevaihdon tai voiton
menetyksista eika sopimuksen lykkaytymisesta tai purkautumisesta sivullisen kanssa.

Vaatimus kuntoarvioijan tekemén virheen johdosta tulee esittda hénelle valittbmasti sen
tultua havaituksi ja viimeistaan yhden vuoden kuluttua kuntoarviosta, muutoin oikeus
virheen korjaukseen tai mahdolliseen vahingonkorvaukseen menetetaan.
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Mikali virhettd ei voida korjata ja siita aiheutuu tilaajalle vahinkoa, on Insinédritoimisto
Tanskanen Oy:n ylaraja tdssa kuntoarviossa 10 % vahingon maarasta, kuitenkin enintaan
konsulttipalkkion méaara, ellei kysymyksessa ole tahallisuus tai torkeé tuottamus.

Kesélahdella
Insindoritoimisto Tanskanen Oy
Sirpa Hirvonen

015 — 555 0655 tai 040 - 7267 689

LITTEET:

Liite 1. LVI-tekninen kuntoarvio

Liite 2. Sahkotekninen kuntoarvio

Liite 3. CD- valokuvia kohteesta.

Liite 4. Kustannusarvio

Insinddritoimisto Tanskanen Oy
Pihlajalammentie 8, 59800 Kesélahti
Raportin osittainen kopiointi kielletty

www.tanskanenoy.fi
Sirpa Hirvonen



UPM vanha kuitulevytehdas Kuntoarvioin liite 1 1(10)
LVI-jarjestelmat (G)

UPM vanha kuitulevytehdas
Schaumanintie 1
Savonlinna

JOHDANTO
Té&ssa kuntoarvioraportissa kasitelldédn vanhan kuitulevytehtaan lvi-jarjestelmien kuntoa.

LVI-jarjestelmien lopullinen korjaus- / uusimistarve maaraytyy rakennuksen kayttétarkoituksen ja
uuden toiminnan vaatimien eritystarpeiden mukaan. Rakennuksen kayttd0onotto edellyttad uuden
toiminnan eritysvaatimusten huomioonottavan Ivi-suunnittelun ja lvi-muutosten suorittamista.

Yleista ja arvion suoritustapa

Kuntoarviota voidaan hyédyntaa arvioitaessa kiinteiston kunnostustarvetta ja korjausohjelman
laadinnassa. Raportissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eika kayttotarkoituksen
muutoksiin. Muutokset tulee selvittaa ja ottaa huomioon lopullista korjausohjelmaa laatiessaan.

Tarkastusraporttia tulkittaessa tulee ottaa huomioon, ettd jokaisessa kiinteistdssa on

puutteita, virheita ja vaurioon johtavia riskeja. Kiinteiston hoito edellyttad saanndllista

huoltoa, kunnossapitoa ja kunnon tarkkailua. Monet syyt, kuten tilojen kayttamattémyys,
materiaalien ja laitteiden kuluminen, korjausten laiminlydnti, virheellinen kayttd ja sdaolosuhteet,
voivat aiheuttaa vaurioita, vaikka puutetta tai sen aiheuttamaa riskia ei olisikaan havaittu
kuntoarviossa.

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy:n suorittaman kuntoarvion tarkoituksena on selvittda rakennuksen
nykyiset Ivi-jarjestelmat seka niiden kunto. Arvio on suoritettu aistinvaraisilla havainnoilla
rakennetta rikkomattomin menetelmin ja keskustelemalla kiinteiston kayttéhenkildkunnan kanssa.

Arviossa on kaytetty apuna saatuja asiakirjoja ja piirustuksia. Saatujen tietojen perusteella
kartoitetaan havaitut puutteet ja kayttoriskit. Arvioija ei vastaa saamistaan virheellisista tiedoista ja
asiakirjoista. Arvioija on luottanut suullisesti saamiinsa tietoihin.

Aistinvaraisessa arviossa on tarkastettu nakyvat laitteet ja putkistot. Vuodenajasta johtuen
ulkopuolisia putkistoja ja kaivoja ei ole voitu tarkastaa.

Tarkastettavan kiinteiston ulkopuolella olevia kiinteistéd palvelevia laitteita ei ole tarkastettu.
Jarjestelmien kayttokelpoisuus

Kiinteiston Ivi-jarjestelmét ovat padéosin vanhentuneet ja ne joudutaan uusimaan.

Osa kiinteiston Ivi-ratkaisuista on peréisin 1950-luvulta ja ne eivét tayta nykyisia vaatimuksia.
Jarjestelmia on yllapidetty ja kaytetty niiden ja rakennuksen vaurioitumisen estamiseksi.
Jarjestelmien kunnossapito on suoritettu ammattitaitoisen kunnossapito-organisaation toimesta
mutta kunnossapitoa on vahennetty viime vuosina ja jarjestelmia on kaytetty 1ahinna loppuun.
Savonlinnassa 26.01.2010

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
Matti Pukkila

liite 1LVI

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
Tulliportinkatu 1
57100 Savonlinna
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1 YHTEENVETO

1.1 Yhteenveto kiinteiston kunnosta

Kiinteistdn Ivi-jarjestelméat eivat padosin tayta nykyisia ohjeita eivatkd maarayksia. Laitteet ja
jarjestelmét joudutaan suurelta osin uusimaan vastamaan Kiinteistén uutta kayttéa ja nykyisia
viranomaismaarayksia ja -ohjeita.

Energian ja veden mittaukset jouduttanee rakentamaan seka hankkimaan kiinteistélle uudet
liittymat.

Tiloissa on kaytdsta poisjaaneita putkistoja ja laitteita, jotka olisi syyta purkaa ennen tilojen
uudelleen kayttdonottoa. Rikkoutuneiden putkistojen ja laitteiden purkamattomuus on haitannut
kuntoarvion laadintaa koska ei ole selvyytta milté osin ne ovat vield kaytéssa. Tiloihin on mydés
varastoitu purkutavaraa, joka haittaa kokonaiskuvan saamista kayttokelpoisista jarjestelmista.

Suurin osa lvi-jarjestelmista ja putkistoista joudutaan uusimaan ennen tilojen kayttédnottoa.

T&K toimistotila (530m?) Ivi-jarjestelmat ovat paasoin kunnossa ja voidaan huollon jalkeen ottaa
kayttodn ilman suuria muutoksia mikali tilojen kayttétarkoitus toimistotiloina sailyy.

T&K varastotilat ( 800 m?) Ivi-jdrjestelmat ovat paasoin kunnossa ja voidaan huollon jilkeen ottaa
kayttéon ilman suuria muutoksia mikali tilojen kayttdtarkoitus varastona tai kevyen teollisuuden
tuotantotilana sailyy.

UPM:n kaytdssa oleva puunkasittelyvarasto 1 krs (2900 m®). Tilojen vesi-, viemari-, lammitys- ja
iImanvaihtojarjestelmat joudutaan paaosin rakentamaan uudelleen tilojen tulevan
kayttétarkoituksen mukaan. Hoéyry-, paineilma-, sammutus- ja sprinklerijarjestelmat ovat
todennakdisesti padosin kunnostettavissa mikali tilojen kaytttarkoitus sailyy.

Tuotanto-/varastotila 1 kerros (1900 m?). Tilojen vesi-, viemari-, [Ammitys- ja
ilmanvaihtojarjestelmat joudutaan p&aosin rakentamaan uudelleen tilojen tulevan
kayttdtarkoituksen mukaan.

Tuotanto-/varastotila 2 kerros (3500 m?). Tilojen vesi-, viemari-, [Ammitys- ja
ilmanvaihtojarjestelmat joudutaan p&aosin rakentamaan uudelleen tilojen tulevan
kayttdtarkoituksen mukaan.

Varastotila 3 - 6 krs (1600 m?). Tiloissa ei ole kayttékelpoisia Ivi-jarjestelmia.
Varastotila korkea (2000 m?). Tiloissa ei ole kéyttdkelpoisia Ivi-jarjestelmia.

Tilojen palo-osastointi uuden kayttétarkoituksen mukaisesti on huomioitava lvi-jarjestelmien
kunnostuksessa ja saattaa aiheuttaa huomattavia muutoksia kunnostettaviin jarjestelmiin.

Tiloissa ei ole vaestdnsuojaa.

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
Tulliportinkatu 1
57100 Savonlinna
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3.3 LVI-jarjestelmien kuntoarvio

Lammitysjarjestelmat(G1)

Rakennuksen lammitysenergia saadaan UPM:n héyryverkostosta.

Lammitysenergiaa varten jouduttanee hankkimaan uusi kaukolampdliittyma. Lammityslaitteet ja
lammitysverkostot joudutaan pg&osin uusimaan.

Lammontuotanto(G11)

Lammaontuotanto tapahtuu arvioidun rakennuksen ulkopuolelle eiké sita ole arvioitu.
Lammadntuotantoa varten jouduttanee rakentamaan kaukolammdn alajakokeskus ja erillinen
lammonmittaus. Vaihtoehtoisesti [Ampdenergia voidaan tehda hdyrysta mikali hdyryn
toimittamisesta voidaan sopia vaneritehtaan kanssa. Mikali hdyryé tarvitaan ainoastaan
lammittdmiseen aiheuttaa sen kayttd tarpeettomia kayttékustannuksia.

Rakennuksen tulevan kayttdé maarittelee lammityksen tehontarpeen. Kiinteiston [ammittamiseen
tarvittava teho on noin 750kW.

Lammonjakelu(G12)

Kiinteistd on liitetty aluelampddn. Toimisto- ja sosiaalitilojen [Ammitys on toteutettu vesikiertoisella
kaksiputkijarjestelmalld, jossa lAmmonluovuttimina toimivat teraslevypatterit.

T&K:n toimistotila on varustettu sahkdlammityksella.

Tuotantotilojen Iammitys on hoidettu tuloilman avulle, prosessilampdné ja héyryverkostoon
liitetyilla kiertoilmalammittimilla.

Lammonjakelulaitteet joudutaan padosin uusimaan toimistotiloja lukuunottamatta.

Lammonluovutus(G13)
Lammityspatterit

Tarkastettujen pattereiden kunto on hyva.

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
Tulliportinkatu 1
57100 Savonlinna
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Kiertoilmalammittimet

Kiertoilmalammittimet ovat pa&dsoin heikossa kunnossa ja likaisia. Osassa lammittimissa ei ole
toimivaa automatiikkaa, ulkoilmaosat on poistettu kaytdsta ja osa lammittimista on irrotettu
putkiverkostosta ilmeisesti pattereiden rikkoutumisen takia.

Lammityslaitteet joudutaan paaosin uusimaan.

Nykyiset kiertoilmalammittimet puhdistetaan ja tarvittavin osin uusitaan. Lammittimet varustetaan
automatiikalla ja venttiilit uusitaan.

limalammitys

Tuotantotiloissa on osin tuloilmalla tapahtuva lammitys. Lammityspatterin energia saadaan
héyrysta ja patteri sijaitsee ullakolla. Lammadnjako tapahtuu ylapohjassa olevista aukoista ja
ullakko toimii ilmakammiona.

Jarjestelma kannattaa poistaa kaytosta tilojen peruskorjauksen yhteydessa.
Eristykset(G14)

Lampdjohtojen eristeet ovat teknisesti heikossa kunnossa ja suurelta osin ne puuttuvat kokonaan.

Osa putkistosta on eristetty massaeristeelld, joka sisaltda todennakoisesti asbestia.

Vesi- ja viemarijarjestelmat(G2)

Kayttdvesi saadaan kunnallisesta vesijohtoverkostosta vaneritehtaan kautta. Tiloja varten on oma
vedenmittaus, joka sijaitsee vaneritehtaan alueella olevassa pumppuhuoneessa.

Viemarivedet johdetaan kasittelemattdémina kunnalliseen viemariin.

Vesi- ja viemarijarjestelmat joudutaan p&aosin uusimaan lukuunottamatta T&K:n ja osaa
sosiaalitilojen putkistoja, jotka ovat kunnossa.

Vedenkasittelylaitteet(G21)

Tarkastuksessa ei havaittu vedenkasittelylaitteita.
Vesijohtoverkostot(G22)

Kylman kayttoveden putket

Kylman kayttdveden putkistot ovat osin sinkittya terasta ja osin kuparia. Vesijohdot joudutaan
uusimaan lukuunottamatta T&K:n ja osaa sosiaalitilojen putkistoja, jotka ovat kunnossa.

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
Tulliportinkatu 1
57100 Savonlinna
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Lampiman kayttoveden putket

Lampiman kayttéveden putket ovat kuparia ja ne voidaan toimisto ja sosiaalitilojen osalta paaosin
sailyttaa mikali tilojen kayttdtarkoitus sailyy.

Viemariverkostot(G24)

Rakennuksen nakyvissa olevat viemarit ovat padosin valurautaa. Viemareita on osin uusittu
muovisiksi.

Viemarit ovat osin mekaanisesti rikkoutuneet. Rikkoutuneet viemarit eivat ilmeisesti ole enaé
kaytdssa mutta ne on jatetty purkamatta.

Tuotantotilojen viemarit joudutaan rakentamaan kokonaan uudelleen tulevan kayttétarkoituksen
mukaan. Kayttdkelpoisia viemareitd on sosiaalitiloissa ja toimistotiloissa.

Osalla piha-aluetta on sadevedenpoistojarjestelma, jossa vesi johdetaan jarveen. Putkisto on osin
yhteinen vaneritehtaan alueen kanssa.

Vesi- ja viemarikalusteet(G25)

Toisto- ja sosiaalitiloissa olevat vesijohtokalusteet ovat pdéosin teknisesti kunnossa ja
kayttokelpoisia.

Eristykset(G26)

Vesijohtojen eristykset ovat rikkoutuneen ja osin ne puuttuvat kokonaan.

limastointijarjestelmat(G3)

Toimistotiloissa (T&K 530m?) ja T&K:n tuotantotiloissa on koneelliset tulo- ja
poistoilmajarjestelmat, jotka silméamaaraisesti ovet kunnossa ja vastaavat nykyisia
viranomaismaarayksia.

Puku- ja pesutilojen ilmanvaihto on paaosin nykyisten maaraysten mukainen ja helposti
kunnostettavissa kayttéon.

Tuotantotiloissa on osin koneellinen tuloilma, jossa ullakko toimii tuloilmakammiona ja ilma
johdetaan katossa olevista aukoista ylemman kerroksen tiloihin. Alempaan kerrokseen ilma
johdetaan valipohjassa olevista aukoista ja portaista.

Tuotanto- ja varastotilojen ilmanvaihto tulee rakentaa uudelleen tilojen uuden kéyttétarkoituksen
mukaan.

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
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Tuotanto- ja varastotilojen poistoilmanvaihto on hoidettu poistoilmakoneilla sek& painovoimaisesti.
Osittain ilmanvaihto on tapahtunut kohdepoiston kautta. Mikali tilat tulevat muuhun kun
varastokayttdon tayttyy ilmanvaihto rakentaa tuotantotiloihin kokonaan uudelleen.
limastointikoneisiin liittyvat osat (G31)

limastointikoneet (G32)

T&K:n toimistotilojen ja T&K:n tuotantotilojen tuloilmakoneet varusteineen ovat kunnossa.
Koneissa ei ole lAmmon talteenottoa. Lisdlammitys on saadaan vedesta, jonka lammitys

suoritetaan hoyrylla.

Tuotantotilojen tuloilmakone sijaitsee ullakolla. Koneessa on hdyrypatteri. Kone kannattaa poistaa
kaytosta.

Muut ilmanvaihtokoneet tarkastuksessa havaitut ilmanvaihtokoneet eivat ole kaytté kunnossa eika
niiden kunnostaminen ole taloudellisesti jarkevaa.

lImanvaihto joudutaan paaosin rakentamaan uudelleen huomioiden tilojen kayttd ja nykyiset
viranomaismaaraykset.

Kanavistot ja kanaviston varusteet (G33)

Toimistotilojen, T&K:n tuotantotilojen seka sosiaalitilojen kanavistot ovat pienin korjauksin
otettavissa kayttéén. Kanavat tulee nuohota ennen tilojen kayttédnottoa.

Tuotantotilojen tuloilmakanava toimii ullakko. Jarjestelma ei tayta nykyisia maarayksia ja
energiataloudellisesti erittain epaedullinen.

Paatelaitteet (G34)

Toimistotilojen ja T&K:n tuotantotilojen paatelaitteet ovat kayttdkelpoisia mikali tilojen
kayttotarkoitus sailyy entiselldédn. llmamaarat tulisi séatda ennen kayttéonottoa.

Vaestonsuojien ilmanvaihtolaiteet (G35)
Tiloista ei tarkastuksessa I6ytynyt vaestdnsuojaa.

Vaestdnsuojan tarpeellisuus ja mahdollinen rakentaminen on huomioitava kun rakennuksessa
tehdaan rakennusluvan alaisia korjaus- ja muutostoita.

Erityisjarjestelmat(G37)
Kylmatekniset jarjestelmat (G4)

T&K:n toimisto-osan tuloilma on jaahdytetty. Jaahdytyslaiteet eivat ole vuodenajasta johtuen
kaytdssa mutta vaikuttavat toimintakuntoisilta.

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
Tulliportinkatu 1
57100 Savonlinna
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LVI-jarjestelmat (G)

Kaasujarjestelmat (G5)
Osassa rakennusta on paineilmaverkosto ja rakennuksessa on paineilmakeskus.
Paineilmajarjestelmat (G51)

Kompressori on mantdkompressori. Paineilmaverkosto on varustettu kuivaimella. Kuivain ei ole
kayttbkunnossa.

Kompressori on vanha ja kovadaninen. Se on pidetty kayttbkunnossa. Kompressori ei ole kaytéssa
vaan nyt paineilma saadaan vaneritehtaan paineilmakeskuksesta.

Kompressorihuoneessa on kaytdsta pois jatetty kompressori varusteineen, jotka on jatetty
purkamatta.

Paineilmaverkosto on terasputkea ja osin heikossa kunnossa.

Kompressori varusteineen kannattaa uusia tilojen uuden kayttotarkoituksen vaatimusten mukaan.

Hoyryjarjestelmat (G6)
Osassa kiinteist6a on hdyryjarjestelma. Jarjestelméa on osin kaytdssa.
Hoyry tulee vaneritehtaan kautta ja siina on erillismittaus joka sijaitsee vaneritehtaalla.

Vaneritehtaalta hdyry johdetaan kuitulevytehtaaseen vieressa olevaan hdyrysailiédn, josta
edelleen kuitulevytehtaaseen.

Mikali kiinteistdssa tarvitaan hdyrya on jarjestelma ja putkisto kunnostettava ja muutettava uuden
tarpeen mukaiseksi. Nykyinen hdyrysailié kannattaa purkaa ellei tilojen uusi kaytté vaadi suuria
hdyrymaaria.

Rakennuksen [ammitysenergia saadaan hoyryjarjestelmasta.

Hoyrynkehityslaitteet (G61)

Hoyrynkehityslaiteet eivat ole arvioidussa kiinteistdssa.

Lauhteiden keraysjarjestelma (G62)

Lauhteenkeraysputkisto ja lauhdepumput ovat osassa kiinteistda kaytdssa. Kaytdsta poisjaaneet

verkosto-osat on tulpattu erilleen kaytdssa olevasta verkostosta ja niiden kunto on luultavasti
heikko.

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
Tulliportinkatu 1
57100 Savonlinna
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LVI-jarjestelmat (G)

Hoyryputkistot (G63)

HOyryputkistot ovat terdsta ja osin kdytdssa. Putkistot varusteineen joudutaan muuttamamaan
uuden kayttétilanteen mukaisiksi.

Hoyryjohtojen eristeet ovat teknisesti heikossa kunnossa ja osa siséltanee asbestia.
Putkistovarusteet (G64)

Venttiilit ja muut putkistovarusteet vaativat huoltoa ja osin uusimista.

Palontorjuntajarjestelmat (G7)

Kiinteistdssa on paaosin sprinklaus ja palovesiputkisto. Putkistot ovat silmamaaraisesti kunnossa
ja todennakdisesti osin kunnostettavissa uuden kayttétarkoituksen mukaisiksi.

Sammutusvesilaitteet (G71)
Sammutusvesi saadaan vaneritehtaan pumppuhuoneesta, joka on vaneritehtaan alueella.

Pumppuhuoneessa on vaneritehtaan huoltohenkilékunnan kertoman mukaan omat pumput
kuitulevytehdasta varten.

Rakennuksessa on palovesiverkosto. Putkisto on terasta ja osin sinkittya terasta. Putkisto on
padosin heikossa kunnossa.

Kiinteistdssa on keskenerainen teraksesta tehty palovesiverkosto, jolla on ollut tarkoitus korvata
nykyinen heikkokuntoinen palovesiputkisto. Verkoston rakentamisen on jatetty kesken tilojen
kayttétarkoituksen muuttumisen takia.

Alkusammutuskalusto (G72)

Tarkastuksessa havaitut pikapalopostit eivat ole kayttékunnossa ja joudutaan uusimaan.

Sprinklerilaitteistot (G73)

Spriklerin vesildhteena on jarvi. Pumput sijaitsevat vaneritehtaan alueella olevassa
pumppuhuoneessa.

Kuitulevytehtaassa on kolme spriklerinousua.

Tuotantotilojen alemman kerroksen sprikleriverkosto on kdytdssa. Ylemman kerroksen putket on
tulpattu. Kéaytdsta poistetun putkiston kayttékelpoisuudesta ole varmuutta.

Toimistotilojen spriklerilaitteisto on kunnossa ja kaytossa.

Spriklerijarjestelma on muutettava vastaamaan tilojen uutta kaytt6a.

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
Tulliportinkatu 1
57100 Savonlinna
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Muut lvi-jarjestelmat (G8)

Tarkastuksessa ei havaittu muita lvi-jarjestelmia.

Rakennusautomaatiojarjestelméat(J6)
T&K:n ilmanvaihtokoneilla on saatdjarjestelmat, jotka ovat kaytéssa ja toimivat.

Tarkastuksessa ei havaittu muita k@yttokelpoisia saatélaitteita.

26.01.2010

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy

Matti Pukkila

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
Tulliportinkatu 1
57100 Savonlinna
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LVI-jarjestelmien kunnostuksen/ uusimisen kustannusarvio

UPM vanha kuitulevytehdas

tilaryhma pinta-ala korjausaste kustannusarvio
m? % € (alv 0%)
T&K toimistotila 1-3 krs 530 20 30.000
T&K tuotanto- ja varastotila 800 20 35.000
UPM kaytdssé oleva tila 2900 80 300.000
Tuotanto- ja varastotila 1krs | 1900 90 230.000
Tuotanto- ja varastotila 2krs | 3500 90 340.000
Varastotila 3-6 krs 1600 100 50.000
Varastotila (portin vieressa) 2000 100 60.000
kaukolampdliittyma 55.000
yhteensd 13.230 1.100.000

Kustannusarvio on laadittu oletuksella etta tilojen lvi-jarjestelmat nykyaikaistetaan vastaamaan

nykyisia viranomaismaarayksia ja ohjeita. Kustannusarviossa on myds huomioitu etté tuotantotilat

jaetaan useaan erilliseen tilaryhmaan.

Kustannusarvioissa ei ole huomioitu sprinkleri- ja palovesijarjestelmien pumppaamoita eika
prosessiin mahdollisesti tarvittavia hdyrylaitteita.

Kustannusarvioissa ei mydskaan ole huomioitu tilojen kayttdtarkoituksen muutoksia.

Uusimistyd voidaan suurelta osin tilaryhmittain kun tilojen kayttotarkoitus selviaa.

26.01.2010

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy

Matti Pukkila

Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy
Tulliportinkatu 1
57100 Savonlinna



Liite 2
UPM vanha kuitulevytehdas

Schaumanintie 1
57200 Savonlinna

Johdanto
Tassa kuntoarviossa kasitellddn vanhan kuitulevytehtaan sahko jarjestelmien kuntoa.

Sahkojarjestelmien lopullinen korjaus — ja uusimistarve maaraytyy uuden
kayttotarkoituksen ja uuden toiminnan vaatimien eritystarpeiden mukaan. Rakennuksen
kayttéonotto edellyttdd uuden toiminnan huomioonottavan sdhkd suunnittelun ja
sahkémuutostéiden suorittamista.

Yleista ja arvion suoritustapa

Kuntoarviota voidaan hyddyntéa arvioitaessa kiinteiston kunnostustarvetta ja
korjausohjelman laadintaa. Raportissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eika
kayttotarkoituksen muutoksiin. Muutokset tulee selvittda ja ottaa huomioon lopullista
korjausohjelmaa laadittaessa.

Tarkastusraporttia tulkittaessa tulee ottaa huomioon, etté jokaisessa kiinteistdssa on
puutteita, virheita ja vaurioon johtavia riskeja. Kiinteistéon hoito edellyttéda saanndéllista
huoltoa, kunnossapitoa ja kunnon tarkkailua. Monet syyt, kuten tilojen kayttamattémyys,
materiaalien ja laitteiden kuluminen, korjausten laiminlydnti, virheellinen kaytté voivat
aiheuttaa vaurioita, vaikka puutetta tai sen aiheuttamaa riskia ei olisikaan havaittu
kuntoarviossa.

Sahkadinsinddritoimisto Kemppinen Oy:n suorittaman kuntoarvion tarkoituksena on
selvittdd rakennuksen nykyiset sahkojarjestelméat seka niiden kunto. Arvio on suoritettu
aistinvaraisilla havainnoilla rakenteita rikkomattomin menetelmin ja keskustelemalla
kiinteiston kayttdhenkilbkunnan kanssa.

Arviossa on kaytetty apuna saatuja asiakirjoja ja piirustuksia. Saatujen tietojen perusteella
kartoitetaan havaitut puutteet. Arvioija ei vastaa saamistaan virheellisista tiedoista ja
asiakirjoista. Arvioija on luottanut suullisesti saamiinsa tietoihin.

Aistinvaraisessa arviossa on tarkastettu nékyvat sdhkdlaitteet seka sahkojarjestelmat.

Jarjestelmien kayttdokelpoisuus

Kiinteistén sahkd — ja heikkovirtajarjestelmat ovat padosin vanhentuneet, saneerauksen —
ja muutostdiden yhteydesséa ne joudutaan uusimaan.

Alkuperaisasennukset (1950-luvulta) seka osa viimeisesté saneeraukset 1989/90 ei tayta
nykyisia sahkdturvallisuusmaarayksia.

Savonlinnassa 26.1.2010
Sahkdinsinddritoimisto Kemppinen Oy
Jyri Kemppinen



Yhteenveto

Kiinteistdn sahko — ja heikkovirtajarjestelmét eivat tayta nykyisia maarayksia SFS 9000
eivatkad ohjeita. Sahkd — ja heikkovirtajarjestelméat joudutaan paddosin uusimaan jotta ne
vastaavat uutta kayttdéa seka sahkoturvallisuusmaarayksia ja viranomaismaaraysten
ohjeita.

Séahkdnjakelu voidaan vaihtoehtoisesti ottaa tehtaalta takamittauksena tai liittda kiinteistd
jakeluyhtion verkkoon. (suurjanniteliittyma)
Puhelinliittym&n seka valokaapelin toimittavat operaattori.

Tiloissa on kayttajan tuotantolaitteita, niiden sahko6- ja ohjauskeskuksia seké niiden
sahkokaapeloinnit. Asennukset olisi purettava kaapelointeineen ennen tilojen uudelleen
kayttéonottoa.

Suurin osa sahko — ja heikkovirtajarjestelmisté joudutaan uusimaan ennen tilojen
kayttédnottoa.

Puunkasittelyvarasto 1.krs , tilan valaistus on kunnossa jos tila sailyy varastona.
Jos tilassa tehdaan toiminnallisia muutoksia on kaikki sdhkojarjestelméat uusittava.

Tuotantotila 1.krs (1900m2), sdhkojarjestelméat joudutaan tekemaan paaosin uudelleen
tilojen uuden kayttétarkoituksen mukaisesti.

Tuotekehittelyn toimistotila (530m2), sahkojarjestelméat ovat pdaosin kunnossa (atk-verkko
vanhentunut, turvavalojérjestelma puuttuu) ja ne voidaan huollon jalkeen ottaa kayttéon
kun atk-verkko uusitaan seka turvavalojarjestelma lisatdan, mikali tilojen kayttétarkoitus
toimistotiloina sailyy.

Tuotekehittelyn tutkimus ja varastotilat (800m2), sdhkdjarjestelmat ovat paaosin kunnossa
ja ne voidaan huollon jalkeen ottaa kaytt6én kun turvavalojarjestelma lisatdan, mikali
tilojen kayttdtarkoitus ei muutu.

Tuotantotilat 2.kerros (3500m2), kaikki sdhkdjarjestelmat joudutaan uusimaan.
Varastotilat 3-6.kerros (1600m2), kaikki sdhkdjarjestelmat joudutaan uusimaan.

Varastotila korkea (2000 m2), kaikki sahkojarjestelméat joudutaan uusimaan.
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3.3 Sahko- ja tietojarjestelmien kuntoarvio
Aluesahkoistys(H1)

Séahkd- ja heikkovitanousujohdot ovat tontilla maassa.
Ne ovat kiinteistéon (UPM) omistamia ja yllapitdmia.

Toimenpide-ehdotukset
Vanha kuitulevytehdas on séhkdisesti eriytettavé nykyisestd UPM kiinteistdsta.
Piha- ja aluevalaisimet(H1.1)

Ulkovalaistus on hoidettu ulkosein&an kiinnitetyilla valaisimella.
Ulkosein&valaisimien sy6t6t tulevat UPM ulkovalaistuksen ohjauskeskuksesta.

Toimenpide-ehdotukset

Nykyiset ulkoseindvalaisimet jatetdan kayttéén. Ryhméajohdot kddnnetdan kiinteiston
keskukseen. Ohjaus kiinteistbautomaatiolla sekd hamarakytkimella.

Autojen sahkolammitystolpat(H1.3)

Toimisto-osalla on viisi kappaletta autolammityspistorasiakoteloita.
Toimenpide-ehdotukset

Saneerauksen yhteydessa suosittelen autolammityspistorasiakoteloiden uusimista seka
lisddmista. Uudet kotelot on varustettu vikavirtasuojakytkimilld seka kahden tunnin
ajastimilla.

Kytkinlaitokset ja jakokeskukset(H2)

Muuntamot (H20)

Kiinteistéssa on kolme kappaletta muuntamoita, joista kaksi on kdytdssa ja yksi varalla.
Kaytdssa olevat muuntamot ovat teholtaan 1500kVA ja 2000 kVA. Pienempi muuntamo
(1500 kVA) on lisatty myéhemmin ja se palvelee 1.kerroksen tuotantotilaa. Muuta
Kiinteist6a

palvelee isompi (2000 kVA) muuntamo, jonka vieressa on kolmas muuntamo (2000 kVA)
varalla.

Muuntamot ovat toimintakunnossa.

Muuntamot ovat kiinteistén omaisuutta. Kiinteistét joilla on oma muuntamo joutuvat
palkkaamaan kiinteistélle kaytdnjohtajan joka vastaa sahkdlaitteiden kunnosta seka

turvallisuudesta.

Muuntamoiden huollot ja maaraaikaistarkastukset on hoidettu hyvin.

Toimenpide-ehdotukset
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Kayttoon jatettdvien muuntamoiden maara selvitetdan kun tilojen kayttétarkoitus/ kulutus
selviaa.

Kaytonjohtajuus on selvitettava. ( ostopalveluna UPM tai oma kaytdnjohtaja)
Padkeskukset(H21)

Keskukset ovat paaosin alkuperdinen, TN - jarjestelman mukainen. (molemmilla
muuntamoilla omat paakeskukset)

Paakeskuksista on hoidettu sahkénjakelu kiinteiston muille keskuksille

Keskus on tyydyttavassa kunnossa.

Loppupiirustukset ovat puutteelliset.

Toimenpide-ehdotukset

Saneerauksen yhteydessa suosittelen keskuksien uusimista tai saneeraamista TNS-
jarjestelman mukaiseksi.

Keskukset on varustettava eri kayttdjien sahkomittauksilla.

Keskukset on varustettu kahva- ja tulppasulakkein.

Kaikki pistorasia — ja lammitysryhmat on varustettava vikavirtasuojauksella.

Kiinteistonkeskukset (H221)

Kiinteistdn ryhmékeskukset (tuotanto — ja toimisto-osa) ovat alkuperaisia TN — jarjestelman
mukaisia.

Tuotantotiloissa keskukset ovat koteloituja tilaluokaltaan IP34, toimistossa keskukset ovat
tilaluokaltaan IP20. Keskukset on varustettu kahva- ja tulppasulakkein.

Keskukset ovat tyydyttdvassa/huonossa kunnossa.
Loppupiirustukset ovat puutteelliset.

Toimenpide-ehdotukset

Saneerauksen yhteydessa suosittelen keskuksien uusimista TNS - jarjestelman
mukaiseksi.

Kaikki pistorasia — ja lammitysryhmat on varustettava vikavirtasuojauksella.

Koneiden séahkdkeskukset on purettava koneiden purun yhteydessa.

Jos uusia kayttdjia on useita, on keskuksia lisattdva koska sama keskus voi sy6ttédéa vain

yhta
kayttajaa. (omat mittaukset)

Tyopaikkakeskukset(H222)

1.kerroksen tuotanto- ja tuotekehittelytilat on varustettu pistorasiakeskuksilla. Keskukset
ovat TN-jarjestelman mukaisia.
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Keskuksissa on voimavirta — ja tavallisia(maadoitettuja)pistorasioita ulkovaipassa seka
sulakelahtoja.

Keskukset ovat tyydyttdvassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Saneerauksen yhteydessa suosittelen keskuksien uusimista tai saneeraamista TNS-
jarjestelman mukaiseksi.

Kaikki pistorasiaryhmat on varustettava vikavirtasuojakytkimilla.
Ohjauskeskukset(H223)

Sosiaalitilojen sisdéankdynnin yhteydessa on tuotanto- ja tuotekehittelytilojen valaistuksen
ohjauskeskukset.

Ohjauskeskukset eivat toimineet tarkastuksen aikana.
Toimenpide-ehdotukset

Jos tilojen kayttétarkoitus muuttuu on keskukset uusittava/ saneerattava.
2 kerroksen tuotantotilaan on lisattava valaistuksen ohjauskeskus.
Kompensointilaitteet (H24)

Paéakeskustiloissa on toimivat kompensointiparistot.
Automaattiparistot kattavat talla hetkella koko kiinteistd loissdhkékuormat.

Toimenpide-ehdotukset

Saneerauksen jélkeen nykyiset paristot sdadetdan vastaamaan uusia loistehoja.
Tarvittaessa lisdtédan estokelat.

Johtotiet(H3)

Paaasiallisina johtoteind 1.kerrokse tuotanto — ja tuotekehittelyntiloissa on kaytetty
kaapelihyllyja seka valaisinripustuskiskoja.

Kaapeloinnit sahkdrasioille on tehty pinta-asennuksena, pinta-asennukset on tarvittaessa
suojattu suojaraudoilla.

2 kerroksen tuotantotiloissa on kaapelihyllyja — ja valaisinripustuskiskoja vahan.

Toimistotiloissa johtoteina on kaytetty kaapelihyllyja seka johtokanavia. Kaapeloinnit
sahkdrasioille on tehty uppoasennuksena.

Palo-osastojen palolapiviennit puuttuvat.

Toimenpide-ehdotukset
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Tuotantotiloissa kaapelihyllyt asennetaan uuden kayttétarpeen mukaisesti.
Nykyiset hyllyt voidaan kayttéd& uudestaan. Vahva — ja heikkovirtakaapeleille suositellaan
asennettavaksi omat kaapelihyliyt.

1.kerroksen tuotanto- ja tuotekehittelytilojen nykyiset valaisinripustuskiskot voidaan
hyédyntaa tarvittavin osin.

2 kerroksen tuotantotiloihin lisdtdan kaapelihyllyt — ja valaisinripustuskiskot.
Toimisto-osan johtotiet jatetdan kayttoon.
Palo-osastojen lapiviennit on tehtdva maaraysten mukaisesti

Johdot ja niiden varusteet(H4)
Liittymisjohdot(H41)

Vanha kuitulevytehdas on osana UPM kiinteist64, sille ei ole omia liittymia.
Toimenpide-ehdotukset

Kiinteistdlle on rakennettava omat liittymat.

Séahkdssa on vaihtoehtona etté sdhkd ostetaan UPM:Ita, lahtépadhén rakennetaan
takamittaus josta lasku kiinteistdyhtidlle ja takamittaukset kayttdjille tai tehdaan
suurjanniteliittyma jakeluyhtion verkkoon josta lasku kiinteistdyhtidlle ja takamittaukset
kayttajille.

Halvin vaihtoehto on ostaa sdhkdé UPM:Ita.

Atk-/puhelin- ja antenniverkon talokaapelit tuo tarvittaessa operaattori kustannuksillaan.

Maadoitusjarjestelma(H42)

Kiinteistdssa on rakentamishetken sahkémaaraysten mukainen maadoitus — ja
potentiaalintasausjarjestelma.

1.kerroksen tuotanto- ja tuotekehityksen tiloihin on lisétty saneeraushetken méaaraysten
mukaiset maadoitus- ja potentiaalin tasaukset.

Toimenpide-ehdotukset

Maadoitus- ja potentiaalintasausjarjestelma on uusittava / saneerattava tdméan hetken
maaraysten mukaiseksi.

Nousujohdot(H43)

Nousujohdot ovat nykyisia, talla hetkella kayttdékelpoisia. (TN - jarjestelman mukaisia.)
Nousujohdot kiinteiston keskuksiin seké tuotantolaitteisiin ovat kolmivaiheisia

Kiinteistdn siséalla nousujohdot ovat asennettu kaapelihyllyille seka lattiakanaviin.
Rakennuksien véalissd nousujohdot on asennettu maahan.
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Toimenpide-ehdotukset

Saneerauksen yhteydessa suosittelen nousujohtojen uusimista TNS- jarjestelméan
mukaiseksi.

Tuotantolaitteiden nousujohdot on purettava laitteiden purun yhteydessa.
Voimaryhmajohdot(H44)

Asennukset on tehty pddosin TN-jarjestelmén mukaisesti.

UPM:n purettavien tuotantolaitteiden séhkdista kuntoa ei arvioitu.
limastointikoneiden sdhkbdasennukset ovat télld hetkelléd toimintakunnossa.
Hoéyrylammitysjarjestelman sdhkbéasennukset ovat talla hetkella toimintakunnossa.
Henkilbhissi on toimintakunnossa, huoltosopimus on voimassa.

Sahkdiset nosto-ovet ovat toimintakunnossa, huoltosopimus on voimassa.

2 kerroksen tuotantotiloissa on kaksi kappaletta kiskonostureita, nosturit eivat olleet
toimintakunnossa, eivatka huoltosopimukset ole voimassa.

Ulkoalueen nosturi ei ole toimintakunnossa.
Pdlynsidontajarjestelma ei ole toimintakunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Saneerauksen yhteydessa suosittelen kiinteistdn voimaryhméjohto asennuksien uusimista
TNS — jarjestelmdn mukaiseksi.

Nosto-ovikoneistot, henkil6hissi ja toimisto-osan 1V-kone ovat sahkoisesti otettavissa
kayttéon pienin muutoksin, mikali tilojen kayttétarkoitus séilyy entisellaan.

Valaistusryhméajohdot(H45)
Asennukset on tehty pddosin TN - jarjestelman mukaisesti.

Tuotanto-, tuotekehitys-, sosiaali- ja varastotiloissa asennukset on tehty paaosin pinta-
asennuksena, toimisto asennukset on tehty pddosin uppoasennuksena.

1.kerroksen tuotantotilojen nykyisten asennusten kunto ja turvallisuus on kohtuullinen.

1.kerroksen tuotekehityksen - ja sosiaalitilojen seka toimisto-osan asennuksien kunto — ja
turvallisuus on hyva.

2 kerroksen tuotantotilan-, varastotilan 3-6krs — ja korkean varastotilan asennuksien kunto
on huono.

Kiinteistdon pistorasiat ovat paaosin maadoitettuja, pistorasioista puuttuu vikavirtasuojaus.
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Toimenpide-ehdotukset

Saneerauksen yhteydessa suosittelen kiinteistén valaistusryhmajohto asennuksien
uusimista
TNS — jarjestelmén mukaiseksi seka pistorasiaryhmien varustamista vikavirtasuojauksella.

1.kerroksen tuotekehityksen - ja sosiaalitilojen seka toimisto-osan sahkdasennukset on
otettavissa kayttdon pienin muutoksin/huolloin (osa sosiaalitilojen valaisimista on
uusittava), mikali tilojen kayttétarkoitus sailyy entisellaan.

VALAISIMET(H5)
Vakiovalaisimet

1.kerroksen varastotila on varustettu ripustetuilla purkausvalaisimilla, valaistusta ohjataan
kasikytkimin.

1.kerroksen tuotanto- ja tuotekehityksentiloissa tiloissa on valaisinripustuskiskoon
asennetut

avoimet loistevalaisimet. Tuotekehityksesséa valaisimet on uusittu 89/90. Valaistusta
ohjataan

valaistusohjauskeskuksista. Tuotekehityksen osalta valaistus on toimivassa kunnossa.

1.kerroksen sosiaalitiloissa on kdytetty hehku- ja loistevalaisimia. Osa valaisimista on rikki.
Valaistusta ohjataan kasikytkimin.

Toimisto-osalla valaistuksena on kaytetty toimistoissa loistevalaisimia seka koulutustilassa
ja sen eduskaytavassa upotettuja alavaloja. Valaistusta ohjataan toimistoissa ja kdytavissa
kasikytkimin seka koulutustilassa himmennin/saatéyksikolla. Valaistus on hyvassa
kunnossa.

2 kerroksen tuotantotiloissa on valaisinripustuskiskoon tai kattovaijeriin asennetut
loistevalaisimet. Osa valaisimista on rikki. Valaistusta ohjataan kasikytkimin.
Valaistus on huonossa kunnossa.

Varastotilat 3-6.kerros, valaistus on hoidettu hehku- ja loistelampuin. Valaistusta ohjataan
kasikytkimin. Valaistus on huonossa kunnossa.

Ulkovalaistus on hoidettu seindén asennetuin purkausvalaisimin. Valaistusta ohjataan

UMP
ulkovalaistuskeskukselta.

Toimenpide-ehdotukset

1.kerroksen tuotekehityksen - ja sosiaalitilojen seka toimisto-osan valaisimet on otettavissa
kayttéon pienin muutoksin/huolloin (osa sosiaalitilojen valaisimista on uusittava), mikali
tilojen kayttétarkoitus sailyy entisellaan.

Ulkoseinavalistus on kadannettava kiinteiston valaistusohjauskeskukseen.

Muilta osin kiinteistdn valaistus on uusittava.
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Sahkolammittimet (H6)

Toimisto-osalla on sahkoélammitys, joka on toteutettu ikkunoiden alle asennettavilla
sahkobpattereilla.

Toimenpide-ehdotukset

Sahkopatterit on otettavissa kayttéén pienin huolloin, mikali tilojen kayttétarkoitus sailyy
entiselldan.

Turvavalojéarjestelma (H7)

Kiinteistéssa ei ole turvavalojarjestelmaa.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteist6édn on rakennettava keskitetty turvavalojarjestelma.

Poistumisteilla on poistumista opastavat poistumistievalaisimet jotka palavat koko ajan.
Lisaksi poistumisteilla on oltava turvavalot jotka syttyvat jdnnitekaton aikana, paalla
oloaika min 1h.

ATK- ja puhelinjarjestelmat(J1)

Kiinteistdn toimisto-osalla ja tuotannon konttorissa on toimiva puhelinjarjestelma.
Puhelinjarjestelma on liitetty UPM jarjestelmé&éan/vaihteeseen.

Kiinteistdn katolla on GSM-antenni. Gsm-puhelimet toimivat koko kiinteistéssa.

Kiinteistéssa on kaksi erillistd atk-verkkoa, toinen palvelee toimisto-osaa seka
tuotekehityksen tiloja ja toinen palvelee tuotannon vayldohjattuja koneita (esim CNC ).

Tuotannon atk-verkko puretaan koneiden purun yhteydessa pois.

Toimiston atk-verkko on vanhentunut, uusittava tdman hetken méaaraysten mukaiseksi.
Atk-verkko on liitetty valokaapelilla UPM:n verkkoon.

Toimenpide-ehdotukset

Puhelin — ja valokaapeli liittyméat on uusittava operaattorin verkkoon.

Mikali tilojen kayttotarkoitus sailyy entiselldadn, on toimisto-osan atk- ja puhelinverkko
uusittava, seka tarpeellisiin paikkoihin on lisattava langattomat tukiasemat (wlan)

Mikali kayttétarkoitus muuttuu, on koko kiinteistd varustettava langallisella seka
langattomalla verkolla.

Antennijarjestelmat(J2)
Kiinteistossa ei ole antenniverkkoa

Toimenpide-ehdotukset
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Tarvittaessa kiinteist¢ liitetddn operaattorin kaapeli TV-verkkoon.
Antennipisteet asennetaan haluttuihin paikkoihin.

Paloilmoitinjarjestelma (J5)

Kiinteistéssa on toimiva sprinklausjarjestelma jonka hélytykset on liitetty UPM
paloilmoitinkeskukseen. Lisdksi muuntamotilat on varustettu paloilmaisimin.

Paloilmoitinkeskuksesta on yhteys aluehalytyskeskukseen

Toimenpide-ehdotukset

Tulevassa rakennusluvassa on maininta pitaako kiinteistd varustaa lisaksi paloilmaisimilla.
Kulunvalvontajarjestelma (J54)

Tuotekehityksen ja toimisto-osan ulko-ovet seké osa sisdovista on varustettu
kulunvalvonnalla. Jarjestelma on liitetty UPM kulunvalvontajérjestelmaan.

Toimenpide-ehdotukset

Jos UPM:lle kdy, nykyinen jarjestelma jatetdan kayttdéon, sité laajennetaan tarvittaessa
kaikille ulko-oville. Jarjestelmasta maaritelldén kayttdoikeudet vain porttiin ja
ko.kiinteistdon tai kiinteistédn hankitaan oman, kaupungin jarjestelmaan yhteensopiva
(ESMIKKO) kulunvalvontajarjestelma.

Rakennusautomaatiojarjestelma (J6)

Kiinteistdssa on talla hetkelld toimiva kiinteistbautomaatiojarjestelma.

Tarvittavat ohjaukset (valaistus,ilmastointi) seka halytykset toimivat UPM interbus
vaylassa.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteistddn on asennettava oma DDC-pohjainen kiinteistbautomaatiojarjestelma.
Jarjestelma tehdaan yhteensopivaksi kaupungin ja Savotekin valvomoihin

1.2.3 Sdhko- ja tietojarjestelmien PTS-ehdotus

Raportin Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi 2021
koodi luokka arvio 2030
2010 2011 2012 | 2013 2014 2015 | 2016 2017 2018 2019 | 2020

H1 Aluesahkoistys 4 5

H2 Kytkinlaitteet ja jakokeskukset 4 120

H3 Johtotiet 4 70

H42 Maadoitusjarjestelma 4 10

H43 Nousujohdot 4 50

H44 Voimaryhméjohdot 4 50

H45 Valaistusryhméjohdot 4 300

H5 Valaisimet 4 350
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H7 Turvavalojarjestelma 50
J1 Atk- ja puhelinjarjestelma 70
J2 Antennijarjestelma 5
J5 Paloilmoitinjarjestelma 70
J54 Kulunvalvontajérjestelmé 30
J6 Rakennusautomaatiojarjestelma 20
S&hkotyot yhteensa 1200
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UPM

UPM, ALUSTAVA KUST.ARVIO Liite 4
KUSTANNUSARVIO
21.1.2010
talo 80 nimike yks. €\yks. maara kustannus
B1 Rakennuttaminen ja valvonta 2% 96 174
B2 Suunnittelu- ja tutkimukset 6 % 288 521
B5 Rahoituskulut (arvio) % 0
B6 Liittymismaksut (arvio) 1% 0
Rakennuttaminen yht. 0% alv 384 695
Kustannusarvion kohta
Maa ja pohjarakennus
raivaus ja pintamaiden poisto m2 3 5000 15 000
Perustusten ja ulkopuolen betonirakenteiden
betonikorjaus m2 70 600 42 000
salaojat rm2 6 8 300 49 800
sadevesiviemardinti rm2 7 8 300 58 100
kaivot,( salaoja, sadevesi) kpl 635 20 12 700
Piha-alueiden rakennekerrokset kaivetulla
alueella m2 42 5 000 210 000 387 600
0
Lastauslaituri (vanhan purku ja uuden rakentaminen) 0
vanhan purku (laituri ja katos) era 50 000 1 50 000
vierustaytto ja tiivistys m3 17 100 1700
routaeristys, styrox R100 m2 6 150 855
suodatin kangas m2 2 150 330
laudoitus, purku ja puhdistus m2 36 250 9 000
raudoitus kg 2 11 000 16 500
betonointi m3 190 70 13 300 91 685
Runko ja vesikatto
lattioiden tasoitus ja purkujalkien peitto m2 40 1000 40 000
lattioiden pinnoitus, esim mastertop m2 34 10 000 340 000
Vanhan vesikaton purku, liséeristys ja
puurunko m2 90 6 450 580 500
vesikaton huopa (tehdashalli) m2 30 6 450 193 500
korjattavia tiilipilastereita ja seinda m2 250 600 150 000
raystaat jm 70 700 49 000
syoksytorvet jm 60 400 24 000
réustdskourut jm 60 500 30 000
vesikaton varusteet m2 5 6 450 32 250
uusia nosto-ovia nosto-ovi n. 5x6 m, sdhkdkaytt|kpl 8 500 1 8 500
liuku/nosto-ovien kunnostus kpl 4 000 6 24 000
Kéyntiovet, valiovet, palo-ovet, kunnostus kpl 300 50 15 000
savunpoistoluukut kpl 3900 12 46 800
ikkunoiden kunnostus (tehdashalli) kpl 300 300 90 000
sisapintojen puhdistus m2 3 13 400 40 200
sisdpintojen maalaus m2 8 13 400 107 200 1770950
Muut tyot
kuntotutkimukset suunnittelua varten eré 10 000 1 10 000
koneperustusten purku m2 100 500 50 000
LVISA-t6ihin liittyvat aputydt m2 15 13 230 198 450
LVI-ty6t 1100 000
Sahko-tyot 1200 000
0 2 558 450
TYOMAAN KAYTTO JA YHTEISKUSTANNUKSET
-Laajuussidonnainen osa 4 808 685 4 808 685
-Kustannussidonnainen osa
KUSTANNUKSET KOHDISTA 1....9 4 808 685
Rakennusaikainen kustannusten nousuvaraus 1% 47 665
Tydmaankate 3% 144 261
Riskivaraus 3% 144 261
Lis&-ja muutostydvaraus 5% 240 434
YHTEENSA 5 385 305
RAKENNUTTAJAN KUSTANNUKSET 384 695
RAKENNUSTOIDEN KUSTANNUKSET JOULUKUUN 2009 TASOSSA 5770 000|alv 0%
ARVONLISAVERO 22% 1269 400
RAKENNUSKUSTANNUS YHTEENSA 7 039 400
yht. 532|€/m2

Insindoritoimisto Tanskanen Oy

Sirpa Hirvonen



